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Esec. 298/2016 UDIENZA 17/04/2018

TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZTONE EE.II.

Perizia dellBsperto ex art. 368 c.p.c. Geom. Moroni Maurizio, nell Esceuzione Immobiliare 298/2016 del R.G.E.

promossa da contro

STRALCIO DEL COMUNE DI GENZANO DI ROMA

Ubicazione fabbricato

-
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INCARICO

All'udienza det 07/11/2017, il sottoscritio Geom, Moroni Maarizio, con studio in Via Italo Belardi, 51 - 00045 - Vellotri
(RM), email moroni.maurizio@tiscali.it, PEC maurizie.moroni@geopec.it, Tel. 0335 8357119, Fax 06 93 91 014,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. ¢ in data 07/21/2017 accellava l'incarico e prestava giuramento di tito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sone costituiti dai seguenti immobili:

*  Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Genzano di Roma (RM) - Via Palmieri n. 5, piano T

DESCRIZIONE

L'appartamento & compesto da Soggiormo con angolo cottura, duc camere, cameretta, bagno, risulta annesso (crreno a
giardino ed un terrazzo, ¢ Quanto altro di pertinenza come indicato nell'art, 2 dell'atto di acquisio Bernardo CANNATA
Rep. 19520). i

¥’

LOTTO UNICO

Il lotto & formate dai seguenti beni:

¢ Bene N° 1 - Appartamenio ubicato a Genzano di Roma (RM) - Via Palmieri n. 3, piane T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che Ia documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartienc ai seguenti esecutati:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Conlini

L'appartamento confina con Via Palmieri, vano scala, vmle prlvato proprleﬂ Vassallotti, salvo altri, l'area confina con
stradina comune di accesso da Via Palmieri, L SRR o venti causa, salvo alwi.
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CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficic | Coefficiente Supérficie Altezza Piano
Netia Lorda Convenzionale
Ingresso e Corridoio 1620mg | 21,30 mq 1,00 21,30 mqg 320m | TERRA
Soggiorno-A, Cottura 25,60 mq 33,60 mq 1,00 33,60 mq 3,20m | TERRA
Camera 19,60 mq 25,70 myq | 00|  2570mgq 3,20m | TERRA
Camerd 17.20mq . 22,60 mq 1,00 22,60 mq '3,20m | TERRA
Camera | 12,00mg 15,70 mq | 1,00 15,70 mq 3,20m | TERRA
‘Bagno 5,30 mg 7,10 ing Lo |  710mg 3,20m : TERRA
Giardino 42,00mg | 42,00mq 0,30 | 12,60 mq 100w | TERRA
Terrazzo | 10,00 mgq 10,00 mq 0,30 300mg | 320m | TERRA
| Terreno 148,57 mgq | 148,57 mq | 0,10 | I4,86mg LO0m | TERRA
Totale sﬁpéi‘ficie clton\fcnzionalc: i 156,46 mq

I beni non sone comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALL

Catasto fabbricat (CF)

Dati identificaliri I Dati di clussamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zena | Categoria | Classe | Consisienza Superficie | Rendifa Piguo Graffato
i Cens, | catastale
i 419 V. A2 I 55 134 596,51 | TERRA

Catasto terremni (C'l‘)"'

Dati identificativi " Dati di elassamento
Toglio | Part. Snb, Pors, Foua Qnalita Classe Supél"ficie Reddiio Reddito CGrattato
p Cens, ha are cn deminicale agravie
1 459 | FPrato + 2 0520 1,48 1,48

Corrispondenza catastale :

J/unitd immobile allo stato attuale costituita dall'apparlamento corrisponde esattamente alla planimetria catastale. Il
R . . . Lo . e -

terreno annesso non @ stato inserito nell'atlo di pignoramento ma {2 parle deliimity immobiliare esecutata,

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in ottimo stato conscrvativo,

STATO DI OQCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dall'cseeutato ¢ dal proprio nucleo familiare.
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NORMATIVA URBANISTICA

L’area, dove & ubicato 'immobile pignocato, ricade nel P.R.G. del Comune di GENZANO DI ROMA adottato con
deliberazione del consiglio comunale n. 95 dell’ |1 novembre 1997, ed approvato dalla Giunta Regionale n. 615 del
08/07/2005 zona BB 1 Aree Hdificate Sature.

REGOLARITA EDILIZIA

Lo scrivente ha esepuito accesso presso PUfficio Teenico del Conmne di GENZANO DI ROMA  inerente la
costruziene dell’edificio, il quale & stato costruito in virlll di Cencessione Edilizia n, 240 del 05/08/1955, rilasciata dal
Comune di GENZANO DI ROMA in data 09 ottobre 1956 & stata rilasciata Abitabilita pratica 8503/56. I lavori sono
iniziati nel mese di Agosto 1955 e terminati ncl mese di Agosto 1956,

Stima / Formaziene lotii

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito;

* Bene N°1 - Appartamento ubicalo a Genzano di Roma (RM) - Via Palmieri n. 5, piano T
L'appartamento & composto da Soggiorno con angolo cottura, duc camere, cameretia, bagno, risulta anncsso
terreno a giardine cd un terrazzo, e Quanto altro di perlinenza come indicate nell'art. 2 dell'atto di acquisto
Bernardo CANNATA Rep. 19520},
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part. 419, Sub. 1, Categoria A2 al catasto Terreni - Fg. 1, Part. 459,
Qualita PratoValere di stima del bene: € 234.690,00
Lo scrivente per poter detcrminare 1'attuale valore di mercate degli immobili, dopo le ulterior indagini che ha
svolto attraverso la consultazione delle inserzioni dei giornali locali ed il suceessivo contatto con mediatori
immobiliari operanti nel Comune di Genzano di Roma conto della struttura delle condizioni di finitura,
conservazione ¢ di manutenzione dell’immobile mi hanno confermato che; “Comparando i prozzi tra gli
immobili posti in vendita ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazza di GENZANO DI ROMA agli immobili
oggetto di stima ed associando cid che I'esperienza detta, il sottoscritto & pervenuto ad una media ponderale
valutante il prezeo reale dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a mq. ragguagliato”.
Limmobile di cui alla presente esccuzione con le risultanze sopra csposte e dalla consultazione dei dati
dell’Agenzia del Territorio (Vedere ALLEGATO ‘G'), si pud attribuire un prezzo medio di € 1.500,00 al
mq./ragguagliate considerande che il fabbricate & stalo cdificato da meno di 20 anni. Il prezzo viene
arrotondato ad € 235.000,00 (duecentotrentacingue/00),

I{Icntil‘icntivn"éni"['w Superficie " valore unitarie Yalore o Quota in Totale
conyenzionale complessivo vendita
| .
Bene N° 1 - 156,46 mq 1.500,00 ¢/mq € 234,690,00 100,00 € 234.690,00
. Appartamento
(GGenzano di Roma
{RM) - Via
Palinieri n. 3,
piano 't
Valore di stima: | € 234.690,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Espérto X art, 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. ¢ rosta a disposizione per eventuali
chiarimenti.

Velletri, 11 05/04/2018

LTisperto cx art. 568 c.p.c.
Geom. Moreni Maurizic
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RELAZIONE PERITALE DI STIMA -
RISPOSTA Al QUESITI PREPOSTI DAL GIUDICE
1 - Premessa

Con atto di Pignoramento immobiliare depositato presso la Cancelleria del Tribunale di
Velletri il 30/05/2016, trascritto presso la Conservatona dei RR.II. di ROMA 2 il 22/04/2016 al
Reg. Gen. n. 18693 e Reg. Part. n. SN ¥ richiede al Tribunale di
Velletri ’espropriazione del seguenti 1mmob111 ublcau neI Comune di Genzano di Roma (RM) e
precisamente:

Immobile censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genzano di Roma, Via Palmieri n.
3, al foglio 1, particella 419, sub. 1, cat. A/2, classe 1, vani 5,5, RC €596,51.

Il sottoscritto Geom. Maurizio MORONI, domiciliato in Genzano di Roma Corso Don
Minzoni n. 16, ha ricevuto dal G.E. Dott. R. AUDINO ['incarico di effettuare la stima dej beni
tmmobili nella procedura esecutiva intestata. Convocato dal Dott. R. AUDINO il 97/11/2017,
facendogli ripetere la formula di rito vennere dettati i seguenti quesiti:

QUESITO N. I Verificare, prima di ogni altra attivita, con l'ausilio della relazione preliminare

del professionista delegato, gia versata in atti, la completezza della documentazione di cui all’art.
567, 2° comma c.p.c. (estratio del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all’immobile pignorato effeituate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento,
oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;
predisporre, sulla base dei documenti in atti, Uelenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande gindiziali, sentenze dichiarative di
fallimento) acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terveni) di cui
all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detia
documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisire Uatto

di provenienza uitraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

QUESITO N. 2 Descrivere, previo necessario accesso, 'immobile pignorato, indicando

dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne
ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze,
accessori e millesimi di parti comuni (lavaioi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria,

riscaldamento ecc,).

QUESITO N. 3 Accertare la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero

civico, piano, interno, dati catastali e confini) ¢ quella contenuta nel pignoramento evidengziando, in
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caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
Pimmobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento
sono erronei ma consentono Uindividuazione del bene; ¢} se i dati indicati nel pignoramento pur
non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato immobile rappresentando,

in questo caso, la storia catastale del compendid® pignorato.

QUESITO N. 4  Procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per

Paggiornamente del catasio provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria
del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non

regolarmente accatastate;

QUESITON. 5 Indicare D'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

QUESITO N. 6 Indicare la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni

amministrative e Uesistenza o meno di dichiarazione di agibilita, In case di costruzione realizzata o
modificata in violazione della normativa wrbanistico - edilizia, Uesperto dovrd descrivere
dentagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se lillecito sia stato sanato o sia
sanabile in base combinato disposto degli art. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40,
comma 6° della L. 28 febbraio 1985 n., 47.

QUESITO N. 7 Dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti, provvedendo, in

quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo inoltre (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione) all’identificazione del nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; | "Esperto
dovrd allegare, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’ Ufficio

Tecnico Erariale.

QUESITO N. 8 Dire, se Uimmobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione
dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedende gli eventuali conguagli in
denaro; ['Esperto dovrd procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualimente anche alla luce di quanto disposto

dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. ¢ dalla L. 3 gitgno 1940 n. 1078,

QUESITO N. 9 Accertare se Uimmobile & libero o occupato; acquisive il titolo legittimante il

possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
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pignoramento; verificare se risultano registrati presso UUfficio del registro degli atti privati
contralti di locazione e/o risultino comunicazioni alla locale autoritd di pubblica sicurezza ai sensi
dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978 n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191; qualora risultine
contratii di locazione opponibili alla procedura esecutiva UEsperto dovra indicare la data di

scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il velativo gindizio”.

QUESITO N, 10 Ove 'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore

esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.

QUESITO N, 11 Indicare Desistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,

alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, accertare Uesistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo), rilevare esistenza di diritti demaniali (ddi
superficie o servitic pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o

riscatto.

QUESITO N. 12 Determinare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del

criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui & fatto riferimento operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’ immobile e
come opponibili alla procedura i soli contratti di locazione ¢ i provvedimenti di asseghazione al
coniuge aventi dala certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (1 ‘aysegnazione
della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data
anteriore ulla data di trascrizione del pignoramento, in questo casc Uimmobile verra valutato come

se fosse wna nuda proprietd).

QUESITO N. 132 Riferire i risuliati delle indagini svolte in apposita relazionare redatta per iscritto
e riprodotio su supporto informatico (cd-rom) fornendo compiuta, schematica e distinta risposta
(anche negativa) a ciascuno dei singoli quesiti nell'ordine in cui sono posti, depositando  almeno
dieci giorni prima dell'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per l'emissione dell'ordinanza di vendita, il
proprio elaborato peritale, completo di rutti gli allegati, sia in forma elettronica, nonché in Jorma

cartacea c.d. di cortesia all'udienza ex art. 569 c.p.c.;

QUESITO N, 14 Inviare, a mezzo di posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche

regolamentare, concernente la softoscrizione, la trasmissione ¢ la ricezione dei documenti

o Da: MORONI MAURIZIO Emesso Da: ARUBAFEC S.P.A. NG CA 3 Sarial#: 226240dfea]25bedR994a52d29a36 180
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informaiici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al
debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno quarantacingue
giorni prima dell’udienza fissata per Uemissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’art. 569
e.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predeita

udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborato.

QUESITO N. 15 Intervenive all'udienza fissata ex art. 569 ep.e. per Uemissione dell’ ordinanza di

vendita al fine di vendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarice nel caso previsto

dall'art. 173 bis disp. att. c.p.c.;

QUESITO N. 16 Allegare alla relazione documentazione Jotografica interna ed esterna dell’ intero

compendio pignorato estraendo immagini di i gli ambienti (ferrazzi, glardini, accessori, parti

comuni ed eventuali pertinenze compresi).

QUESITO N. 17 Allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia

della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di
locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d’accesso cotenente il sommario
resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la

documentazione ritenuta di necessario supporio alla vendita.

QUESITO N. 18. Segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al gindice

dell’esecuzione) ogni ostacolo all’accesso.

QUESITO N. 19 Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia adeguata ¢

dertagliata descrizione del bene contencte gli elementi di cui al precedente  punto 1, nonché la
compint indicazione dei dati catastali per la successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed

al decreto di trasferimento.

QUESITO N. 20 Allegare attestato di prestazione energetica (APE),

2 - Svolgimento delle operazioni di consulenza di stima.

Come ftrascritto ncl verbale dell'ndienza, a cui prestai giuramento di rito, diedi inizio alle
operazioni inviando telegramma in data 30/17/2017 all’esecutato per poter accedere all'interno
dell’unitd immobiliare ed il giorno 06/12/2017 mi sono recato all'indirizzo in Genzano di Roma

il quale mi ha acconseatito di

Via Palmieri n. 5 dove risulta presente il SipEIRCENTNE
eseguire rilevamento planimetrico e fotografico dellimmobile redigendo verbale di sopralluogo

(Vedere Verbale Sopralluogo Allegato ‘A”).
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3 - Risposte ai quesiti contenuti nel mandato.

3.1 - Verificare, prima di ogni alira attivitd, con lausilio della relazione preliminare del
professionista delegato, gia versata in atti, lo completezza della documentazione di cui all’art. 567,
2° comma c.p.c. {estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppire certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidone {; predisporre, sulla
base dei documenti in atti, elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di Jallimento) acquisire, ove non
depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R.
6 giugno 2001 n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’ Amministrazione competente, della relariva richiesta; acquisire [atto di provenienza

ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti IA

Da un attento esamc della documentazione ex art. 567 c.p.c. il bene pignorato nella
totalitd consiste esattamente quello enunciato alla documentazione ippocatastale depositata nel
fascicolo dell’esecuzione, ed a quanto riportato nella relazione preliminale e nella certificazione
catastale, si allega copia relazione preliminare a supporto del procedimento (Vedere Allegato ‘B?).
Ho reperito copia dell'atto di acquisto tra I'esecutata ¢ la Ditta che ha costruito [edificio (Vedere
Allegato 'C").

3.2 - Descrivere, previg necessario_accesso, !'immobile pignorato, indicando deita liatamente:
g

comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catasiali attuali, eventuali pertinenze, accessori e

millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ).

L'immobile oggetto della presente procedura esccutiva & ubicato nel Comune di
GENZANO DI ROMA (RM) ¢ precisamente:

Piena proprietd Appartamento ubicato in Via Palmieri n. 5, sviluppantesi al piano
terra composto da Soggiorno cor angolo cottura, due camere, cameretta, bagno risulta annesso
glardino ed un terrazzo, 'appartamento ha una superficie lorda di nig. 126,00, il giardino mgq.
42,00 il terrazzo mg. 10,00 (Quanto altro di pertinenza come indicato nell'art. 2 dell'atto di
acquisto Bernardo CANNATA Rep. 19520) compresa la quota, pari a due settimo (2/7) indivisi di

proprietd, terreno, adibito a verde condominiale, sito in Genzano di Roma, Via Palmicri, della
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superficie catastale di mq. 520. L'appartamento conflina con Via Palmieri, vano scala, viale privato,
proprieta Vassallotti, salvo altri, I'area confina con stradina comune di accesso da Via Palmieri,
loro aventi causa, salvo altri. L unith immobiliare risults censita
all’Agenzia del Territoric (gia N.C.E.U.) comune di GENZANO DI ROMA Via Palmicri n, 5,
piano T, interne 1, Foglio 1 (Vedcre stralcio foglio catastale Allegato ‘D°) Part. 419, Sub. 1,
Cat. A/2, Classe 1, vani 5,5, Superficie catastale Ing. 134 Rendita € 596,51; il terreno ¢ distinto
al N.C.T, foglio 1, part, 459, are 5.20 ,, R.D. 1,48, R.A. € 1,48 (Vcdere visura e planimetria

catastale Allegato ‘E’) lappdrlamcmo risulta intestato catastalmente a'ed y, nato ad

¥ proprieta per 1/1 in regime di

“ﬁ propriete per 1/7;9%
O 1. /11100 per 177,

DESCRIZIONE SINTETICA DELL’UNITA’ IMMOBILIARE ESECUTATA

- Altezza utile interna piano Terra h= 2,85;
- Superficie Appartamento mq. 126,00

- Superficie giardino mq. 42,00

- Superficie terrazzo mg. 10,00
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- Quota terreno a giardino 2/7di mq. 520 = mq. 148,57

- Superficie Ragguagliata totale mq. 156,46

CALCOLO SUPERFICIE IMMOBILE

Ist. n. 3 dep. 06/04/2018

Destinazione Superfice Coefficiente Suferf f.("ie
Nefta Convenzignale
PIANO TERRA
Ingresso ¢ disimpegno 16,20 21,30 .. 1,00 21,30
Soggiorno-Angoelo Cottura 25,60 fé‘Sﬁﬁﬂ 1,00 33,60
Camera 19,60 25,70 1,00 25,70
Camera 17,20 22,60 1,00 22,60
Camera | 12,00 15,70 1,00 15,70
Bagno 5307 7,10 1,00 7,40
B Giardine | 42,00 42,00 0,30 12,60
Terrazzo | 10,00 10,00 0,30 3,00
Terreno 148,57 . | 148,5% 0,10 14,86
. TOTALE . 156,46 ~,
Proprietd; < APPARTAMENTQ . -« - R
W T A

¥ S

TERRENO

R

beni con §

BN propricta per 1/7; IR

R

- PR . - . gt B
peia per 1/1.in fegime di separazione dei beni;

Wicsufrutio per 1/7.

proprietc‘z per 1/7 in regime di comunione dei

Dati Catastali: ~ Comune GENZANO DI ROMA Via Palmieri n. 5, piane T, interno 1, Foglio
1 Part. 419, Sub. 1, Cat. A/2, Classe 1, vani 5,5, Superficie catastale mq. 134

11
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Rendita € 596,51; il terreno ¢ distinto al N.C.T. Joglio 1, part. 459, are 5.20,
RD. 1,48 RA. €1,48.

Confinanti: L'appartamento confina con Via Palmieri, vano scala, viale privato,
proprieta Vassallotti, salvo altri, U'area confina con stradina comune di

accesso da Via Palmieri, proprieti J3 loro aventi

causa, salvo altri.

Descrizione lotto:  Piena proprietd Appartamento in Genzano di Roma ubicato in Via Palmieri
n. 5, sviluppantesi al piano terra composto da Soggiorno con angolo coftura,
due camere, camerefta, bagno risulta annesso giardino ed un terrazzo,
Vappartamento ha una superficie lorda di mq. 126,00, il giardine mq. 42,00 il
terrazzo mq. 10,00, (quanto altro di pertinenza come indicato nell'art. 2
dell'atto di acquisto Bernardo CANNATA Rep. 19520) compresa la quota,
part a due seitimo (2/7) indivisi di proprieta, terreno, adibito a verde

condominiale, sito in Genzano di Roma, Via Palmieri, della superficie

#
A

catastale di mg. 520, »

3.3 - Accertare la conformitd tra la descrizione attuale del bene { z'ndiriz:zo, ,mgfmem cz}ﬂ(g@“, pianao,
interno, dati catastali e confini) e quella cnntenu%g nel pignoramento evidenzianjo, in Yaso di
rilevata difformita: a) se i dati z'ndié-ari in pignomn;z‘ento non hanno mai identificato Vimmobile e
NOR CONSENono la sua univoca identificazione; b) se § dati indicat! in pignoramento sone erronei
ma consentono Uindividuazione del bene; C§ se i dati ingfqa;@z}? nel pignoramento pur non
corrispondendo a guelli attuali, hanno in pr%cedenza individiato | ‘immobile rappresentando, in

questo caso, lastoria cazg&k‘ale a’eg comp‘gndio. pignorato.

W o

K} - j]
La degcrizione dellimimobile contenuta ncllatto di pignoramento e nella relazione

preliminare corrisp%nde &sattamente allo stato dei uo ghi ed alle planimetrie catastali depositate.

3
3.4 - Procedere, ové necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per Uaggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alia sua
correzione o redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente

accatastate,

Non & necessario csecguire variazione catastale, come detto V'immobile cotrisponde allo
P

stato attuale,

12
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3.5 « Indicare {'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

L’area, dove ¢ ubicato I'immobile pignorato, ricade nel P.R.G. del Comune di
GENZANO DI ROMA adottato con deliberazione del consiglio comunale n. 95 dell’1] novembre
1997, ed approvato dalla Giunia Regionale n, 615 del 08/07/2005 zona BI Aree Edificate Sature.
(Vedere stralcio foglio PRG e N.T. Allegato ‘F) :

3.6 - Indicare la conformita o mMeno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e ' esistenza o meno di dichiarazione di agibilitd. In caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione della normativa wrbanistico - edilizia, Uesperto dovra descrivere
detiagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se lillecito sia stato sanato o sia
sanabile in base combinato disposto degli art. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40,
comma 6° della L. 28 febbraio 1985 n. 47,

Lo scrivente ha eseguito accesso presso I'Ufficio Tecnico del Comune di GENZANO
DI ROMA inerente la costruzione dell’edificio, il quale & stato costruito in virtl di Concessione
Edilizia n. 240 del 05/08/1955, rilasciata dal Comune di GENZANO DI ROMA. in data 09 otiobre
1956 ¢ stata rilasciata Abitabilita pratica 8503/56. I lavori sono iniziati nel mese di Agosto 1955 ¢
terminati nel mese di Agosto 1956.

TIPOLOGIA DELL’EDIFICIO

- Strutture : Verticale ed Orizzontali in c.a.
- Copertura : Teito g

- Pareli interne ed esterne  :Eseguite in muratura

- Pavimentazione interna  :Gres ceramico

- Infissi esterni : Legno
~ Impianto elettrico :Eseguito secondo le norme dell’epoca della costruzione
- Condizioni generali : Buone

- Certificazione energetica  : Mancante

3.7 - Dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o piit lotti, provwedendo, in quest’ultimo
caso, alla loro formazione procedendo inoltre (solo previa autorizzazione del Gindice
dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; I'Esperto
dovrd allegare, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio

Tecnico Erariale.
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Lo scrivente ritiene che 1imimobile oggetto di esecuzione debba essere per le sue

caratteristiche venduto in unico lotto con la seguente descrizione:
Lotto Unico

Piena proprieta Appartamento ubicato in Via Palmieri n. 5, sviluppaniesi al piano
terra composto da Soggiorno con angolo cottura, due camere, cameretta, bagno risulta annesso
giardino ed un terrazzo, l'appartamento ha una superficie lorda di mq. 126,00, il giardino mq.
42,00 il terrazzo mg. 10,00 (Quanto altro di pertinenza come indicato nell'art. 2 dell'atto di
acquisto Bernardo CANNATA Rep. 19520) compresa la quota, pari a due settimo (2/7) indivisi di
proprieta, terreno, adibifo a verde condominiale, sito in Genzano di Roma, Via Palmieri, dellu
superficie catastale di mq. 520. L'appartamento confina con Via Palmieri, vano scala, viale

ARIRRWE <1y altri, l'area confina con strading comune di accesso da Via
R 'y

SN I8 > (070 aventi causa, salvo altri. L’uniti immobiliare
risulta censztaa!l’Agenzla del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di GENZANO DI ROMA Via
Palmieri n. 5, piano T, interno 1, Foglio 1 Part. 419, Sub. 1, Cat. A/2, Classe 1, vani 5,5,
Superficie catastale mq. 134 Rendita €596,51; il terreno ¢ distinto al N.C.T. foglio I, part. 459,
are 5.20,, R.D. 1,48, R.A. €1,48.

Palmieri, |

3.8 - Dire, se I'immobile ¢ pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura, procedendo, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione dei niovi
confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro; [I'Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto

dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940 n. 1078,

L’immobile risulta pignorato nefla quota INTERA.,

3.9 - Accertare se 'immobile ¢ libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verificare se risultano registrati presso I'Ufficio del registro degli atti privati

contratti di locazione e/o risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi
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dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978 n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191; qualora risulting
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva I'Esperto doved indicare la data di

seadenza, la data fissata per il vilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio”,

Da quanto lo scrivente ha potuto accertare limmobile risulta OCCUPASTO
dal'lESECUTATO e dal proprio nucleo familiare,

3.10 - Ove Uimmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutalo,
i 8¢ s} &

acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.
Nulla da riferire al presente quesito,

3.11 - Indicare Uesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita, accertare Uesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalundo se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo), rilevare !'esistenza di diritti demaniali (di superficie o

servitiy pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

I Complesso immobiliare risulta esente da vincoli nello stato di fatto e di diritto in cui

si trova, con ogni sua eccezione ¢ pertinenza.

3.12 - Determinare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di
stima e analitica descrizione della letteratura cui é fatto riferimento operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservagione dell'immobile e come
opporibili alla procedura i soli contratti di locazione e | provvedimenti di assegnazione al coniuge
aventi data ceriq anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (1 ‘assegnazione della casa
coniugale dovri essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla daia del provwedimento di
assegnazione se non frascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data
di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, in questo caso Uimmobile verrd valutato come se Josse una nuda

proprietad).

1! sottoscritto C.T.U. ha eseguito la valutazione applicando il Metodo sintetico, in base

alla guotazione di mercato di immobili simili o similari a quelli in zona dove risultano venduti

immobili negli ultimi mesi sulla Piazza del Comune di GENZANO DI ROMA, e precisamente:
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FOTO AEREA DELLA ZONA INTERESSATA Ubicazione Appartamento Esecutato

i Mappa sehza fitolo _ -, e T . ; Leganda
] : ) ; . ’ & Tarariaen

53 Sements

B Pazalzizes

—

I

R

FOTO ESEGUITA AL PORTONE INGRESSO

Ingresso scale condominiali Ingresso appartamento
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FOTO INTERNE
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Lo scrivente per poter determinare I"attuale valore di mercato degli immobhili, dopo le
ulteriori indagini che ha svolto attraverso la consultazione delle inserzioni dei giornali locali ed il
successive contatto con mediatori immobiliari operanti nel Comune di Genzano di Roma conto
della struttura delle condizioni di tinitura, conservazione e di manutenzione delf’ immobile mi hanno
confermato che: “Comparando i prezzi tra gli immobili posti in vendita e venduti negli ultimi
sei mesi sulla piazza di GENZANO DI ROMA agli immobili oggetto di stima ed associando
ci0 che P’esperienza detta, il sottoscritto & pervenuto ad una media ponderale valutante il

prezzo reale dell’immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a mq. ragguagliato”.

L'immobile di cui alla prescnte esecuzione con le risultanze sopra csposte ¢ dalla
consultazione dei dati dell’ Agenzia del Territorio (Vedere ALLEGATO ‘G?), si puo attribuire un
prezzo medio di € 1.500,00 al mq./ragguagliato considerando che il fabbricato & stato edificato da

meno di 20 anni

LOTTO UNICO

SUPERFICIE VALORE ; . VALORE
CONVENZ, UNITARIO VALORE QUOTA ARROTONDATO

ng. 156,46 € 1.500,00 1€ 234.690,60 1 €  235.000,60

3.13 ~ Riferire i risultati delle indagini svolte in apposita relagionare redatta per iscritto e
riprodolio su supporto informatico (cd-rom) fornendo compinta, schematica e distinta risposta
{anche negativa) a ciascuno dei singoli quesiti nell'ordine in cui sono posti, depositando almeno
dieci giorni prima dell'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per Uemissione dell'ordinanza di vendita, il
proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, sia in forma elettronica, nonche in Jorma

carlacea ¢.d. di cortesia all'udienza ex art. 569 c.p.c.;
1l sottoscritto C.T.U. ha risposto nella presente relazione su tutti gli accertamenti eseguiti,,

3.14 - Inviare, a mezzo di posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e
teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche
se non costieito, ed al custode eventualmente rominato, almeno quarantacingue giorni prima
delludienza fissata per Demissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’art. 569 cp.c.
assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per

far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborato.

Firmato Da: MORONI MAURIZIO Emesso Pa: ARUBAPEC S. P A, NG CA 3 Saerial#: 2a6240dfea1 23be08001 862429536109
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1 sottoscritto C.T.U. ha provveduto ad inviare per posta ¢ per E-mail copia della relazione
con tutti gli allegati ai creditori procedenti, prima dell’udienza fissata che risulta essere il 70 aprile

2018 (Vedere ricevute spedizione Allegato ‘T%).

3.15 -~ Intervenire all’wdienza fissata ex art. 569 c.p.c. per Uemissione dell’ordinanza di vendita al
Jine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico nel caso previsto dall'art. 173 bis

disp. att. c.p.c.;

1l sottoscritto C.T.U. interverra all’udienza fissata per "emissione dell’ordinanza di vendita

che risulta essere il 17aprile 2018.

3.16 - Allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio
pignovato estraendo immagini di tuiti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed

eventuali pertinenze compresi).

Le fotogratie eseguite sono quelle inerenti I"immobile esecutato ¢ sono allegate durante lo

svolgimento della relazione.

3.17 - Allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della
concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atii di sanatoria, copia del contratio di
locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario
resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la

documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita.

In fondo alla relazione petitale sono allegate le rasterizzazioni dello stralcio foglio e la

planimetria catastale.

3.18 - Segnalare tempestivamente al custode (0 se non nominato al giudice dell’esecuzione) ogni

astacolo all’accesso.
Nulla da riferire in merito avendo svolto il sopralluogo senza intralcio.

3.19 - Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia adeguata ¢ dettagliata
descrizione del bene contenete gli elementi di cui al precedente  punto 1, nonché la  compiuta
indicazione dei datl catastali per la successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed al decreto

di trasferimento.
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LOTTO UNICO
APPARTAMENTO

Ist. n. 3 dep. 06/04/2018

Comune

GENZANO DI ROMA

Via e numere civico

Via Palmierin. 5 Int, 1

Piano Terra

Confini I appartamenta confma con Via Palmieri, vano scala, viale
privato, .;'_: salvo altri. Lare on ma con
stradina r‘omune di accesso da Via Palmieri, i S
. R 0 loro aventi causa, salvo aliri.

Foglio 1

Particella 419

Subalterno 1

Categoria A/2

Classe 1

Consistenza Vani 5,5

Superficie catastale 134

Rendita Totale €596,51

TERRENO

Comune GENZANO DI ROMA

Via e numero civico

Via Palmieri

Piano Terra
Confini L'area confina con stradina comune di accesso da Via Palmieri,
B ':_ P9 loro aventi causa, salvo altri.

Foglio 1

Particella 459

Qualita Prato

Classe 2
Are 05

Centiare 20

Reddito Dominicale | €1,48

Reddito Agrario €1,48
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Ist. n. 3 dep. 06/04/2018

Viene allegata la descrizione dei beni pignorati con tutti gli estremi catastali esatti {Vedere
Bandi Asta Allegato 'H").

3.20 - Allegare wttestato di prestazione energetica (APE).
L'immobile non & provvisto di certificazione APE non risulta in funzione la caldaia,

DATIIPOCATASTALX

Pignoramento trascritio a ROMA 2 il 22/04/2016 al Reg. Gen. n. 18693 ¢ Reg. Part. n. 12712 a

favore della g

4 - Conclusioni

Nel ringraziare la fiducia accordatami, rassegno, pertanto, la presente relazione,

ringraziando la 8.V I, restando a disposizione per qualsiasi chiarimento.

SCHEMA RIASSUNTIVO
IMMOBILE SITO IN GENZANO DI ROMA VIA PALMIERI N, 5

ESECUZIONE IMMORBILIARE N. 298/2016

Promossa da

Nei confronti di

D

Giudice Esecuzioni
C.T.U, Geom. MAURIZIO MORONIT
LOTTO UNO Prezzo Base D'Asta € 235.000,00
Comune Prov, Indirizzo Localita
GENZANO DI ROMA ru | VP ‘ii’l’:“;” n3

Diritti:

Piena proprietd | X | Quota | 1/1

Comproprietari quola
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Ist. n. 3 dep. 06/04/2018

Immobile: Pertinenze:
Appartamento X Capannone Aree scoperte
Villino Aulorimessa Autorimessa
Ufficio Terreno Ripostiglio
edificabile
Negozio Terreno agricolo Servitit
Laboratorio Posto Auto Altro
Magazzino
Dati catastali : INSERITI NEI, PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Superficie Rendita
B h Catastale
1 419 1 5.5 A2 1 134 596,51
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
APPARTAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Superficie Rendita
Caltastale
1 419 1 5,5 Al2 1 134 596,51
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
TERRENO
Foglio | Particella | Qual. ClL Are | CA R.D, R.A.
1 459 |Prato| 2 05 20 1,48 1,48

28
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Ist. n. 3 dep. 06/04/2018

Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie
Appartamento MQ. 126,00
Superficic Giardino Mq. 42,00
Superficic Terrazzo Mg. 10,00
Sup. Quota Terreno Mq. 148,57
Superficie Cony., Mq. 156,46
Anno di costruzione A, Anno di Ristrutturazione ¢ manutenzione
Stato di , Ottime | X| Buono Sufficiente Scarso Iessimao
manutengione
QOualita delle finiture Oitimo | X | Buono Sufficiente Scarso Pessimn
Impianto elettrico | a norma | X non a Impianto termico | autonomo cenlr.
norma
OCCUPATO DAGLI
Stato dell’immaobile Libero Locato Altro o,
ESECUTATI
RIEPILOGO BANDO D’ASTA

Piena proprieta Appartamento ubicato in Via Palmieri n. 5, sviluppantesi
al piano terra composto da Soggiorno con angolo cottura, due camere, camerctta,
bagno risulta annesso giardino ed un terrazzo, U'appartamento ha una superficie
lorda di mq. 126,00, il giardino mq. 42,00 il terrazzo mgq. 10,00 (Quanto altro di
pertinenza come indicato nell'art. 2 dell'atto di acquisto Bernardo CANNATA Rep.
19520} compresa la quota, pari a due seitimi (2/7) indivisi di proprieta, terreno,
adibito a verde condominiale, sito in Genzano di Roma, Via Palmieri, della
superficie catastale d: mq 520 I apparmmento confina con Via Palmieri, vano
scala, viale privato, NIRRT salvo ah‘rz larea confmacan stradina
comune di accesso da Via Palmzen UL W o loro aventi
causa, salvo altri. L’unita immobiligre rzsulta censua all’Agenzm del Territorio
(gia N.CE.U.) comune di GENZANO DI ROMA Via Palmieri n. 5, piano T,
interno 1, Foglio 1 Part. 419, Sub. 1, Cat, A/2, Classe 1, vani 5,5, Superficie
catastale mq. 134 Rendita € 596,51; il terreno ¢ distinto al N.C.T. foglio 1, part.
459, are 5.20,, R.D. 1,48, RA. €148

PREZZ0 BASE D°ASTA €235.000,00
Diconsi Euro duecentotrentacinquemila/00

Velletri 04.02.2018 IL C.T.U.
(Geom. Maurizio MORONI)
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Tribunale di Velletri
G Dr. B, Audino
esecuzione immobiliare n. 298/2016 R.G.E

a favere diz§
contro: '

udienza di prima comparizione del 14 marzo 2017
reluzione prelimingre delegata dal GE. al Notaio M.C, Spicci

Atto di pignoramento trascritto presso ln Conservatoria dei Registri Immobiliart di
Roma U indata 22 aprile 2016 ol numero 12712 di formalita,
a favore di: i

a carico di: §

gravante sul seguente immobili censito al Catasto Fabbricati del Comune di

Genzano di Roma e pit precisamente:
- abitazione A2 foglio 1 plla 419 sub I vani 5,5

Dalla documentazione in atti risulta che:

a) Vistanza di vendita degli immobili pignorati, & stata prodotia rispettando | termini
di cui agli artt. 501 e 497 e.p.e., giusta notifica dell’atto di pignoramento in data
31 marzo 2016 e deposito della istanza di vendita in data 9 maggio 2016,

b) la certificazione notarile attestante le risultanze dei Registri Immobiliari relative
agli immobili pignorati, in conformita @ quanto previsto dallart. 567 c.p.c., é siata
tempestivamente depositata in data 23 giugne 2016 ;

Dalla certificazione notarile in ati risulta che:

cisussiste continuitg delle trascrizioni nel ventennio anteriore al pignoramento g
regolarita delle iscrizionl;

d) i datl catastali indicati nell’atto di pignoramento 5000 atti ad identificare
inequivacabilmente la porzione immobiliare  pignorata ¢ coincidono coun quelli
indicati nell’atto di compravendita nel quale altresi ¢ meglio specificato che "¢
compresa nella vendita la queta pari a due settimi indivisi di comproprieta, terreno,
adibito a verde condominiale, sito in Genzano di Roma (Rm) via Palmieri, della
superficie catastale di metrl quadrati 520 (vinquecentoventi) confinante von

strading comune di accesso da via Palmieri, (gl St :

% B , /o010 aventi cansa, salve aliri, e distinto nel NCT. af foglio 1,

*rce! 30 di are 5.207;
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e) al momento della trascrizione del pignoramento gli immobili in oggetto risultavano
di piena proprietd  dell’esecutato § per averli  acquistet],
dichiarandosi coniugato in regime di .scpm azigne lagale deil beni, con arto i
compravendita a rogito Dr. Bernardo Cannata  Notaio in Castelnovo di Porto
Rep. n. 19520 del giorno 11 dicembre 2003 traseritto o Roma I in daia
16 divembre 2003 ol numero 37796 di formalita.

5 Pregindizievoli gravanti .
ISCRIZIONI:
1) ipateca fondiaria iscritta in data 16 dicembre 2003 al numero {4212 di Jormalita

a favare dz . earico di

| mrava per eur ()().()()(J, 00 ;

v 2007 ol numero 27498 di

2) ipoteca Jondiaria  iserivta_in dota 19 dic

Jormalita, a favore dif i
grava per ewro 500.000,00 ;

3} ipotecu [{’paf(’ iseritta In data 7 dicembre 2012 al numero 7639 di formalita, o

Javore di | e .
grava per euro ) 191, 2.,?6 38,

iscritta in dara 3 giugno 2013 al numero 3158 di formalita, a

4) ipoteca Ie
Javore di ST
grava per enro 51, ié/‘,.?r)

rale

5) ipoteca legale iscritta in datg 21 aprile 2015 al numery 2284 di formalitd, a

Javore di S
grava per euro 51.167,30 { importo indicaro nella certificazione ipocalastale da
verificare atteso che la sorte cupitale indicata é di

ewro 128.268,84) ©

TRASCRIZIONI | |
atio di pignoramento in epigrafe traseritto in daia in dota 22 aprile 2016 ol

numero 12712 di formalita

ANNOTAZIONI

- non risulta depositata atiesiqzione notifice ex art 498 ep.c. ai creditori iscritii ¢
nos interveriti ¢ pis precisomenie:
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- Al futto che la quota pari a due settimi indivisi di comproprieté del tevrens, adibito
a verde condominiale, sito in Genzano di Roma (Rm) via Palmieri, della superfivie
catastale di meni quadrati 520 (cinguecentoventi) distinto nel N.C.T. al foglio 1,
particella 459 di are 5.20 non sia gravaia né da ipoteca fondiaria né da pignoramento
non osta all’avvio delle operazioni di vendita in quanto tratiasi di “pertinenza
condominiale necessaria”

Ciampino, i '{ ? Gl 018

Dr. Maria Cristing Spicei
Notaio

\Wpu Duitar

IN ALLEGATO:
ATTO DI PROVEMIENZA A ROGITO DR, BERNARDO CANNATA NOTAIO N CASTELNUOVO DI PORTO

Bep, W, 19320 DEL CGIORNO 1 1 DickEMBRE 2003

THIN AUTHOR TY Senale Sadd

o
T 74

s

T OERT

pi=

ASIAT

2 207

[}
1Y)
]







i

M PERTORID M. DG DD

[ GENDITA

r———y

|
: e REPUBBLICA ITALIANGA

T
e

;|| fmﬁ:u‘ (/(:'»c.r.mn'() m'ﬂemgw.c%ﬁ}?wromem S
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2&ﬁ>ES

he avcettane ed acauistano 1a miepsa

proprietd delle sepuenti uniCh immobiliard facenti parte el

fabhricato in Geénzano di fosa in via Palmieri n. 8 ¢ pew ing

MENT O -

a)-appartanpente ubicato al piane terra composto i Fve camire

camerine ed accessori: confinante con via Palmicri

ettoe inmohile & riportac nel Catasto Fabbeircati del Comtib

i Genzano di Roma alla Partita 2446 Yonlio 1 particella Alve

CEAt A E~CT 1 euant 4, BeR, € 1B o ‘

i W ~nuota indivisa di due settini (2/7) di upa picesla zova
terreno adibita a verds della superfice conplessiva di (i
metei quadesti cinguecentoventisrihe (ma.527) wicadonte in so
na di Piane Regolatere Generale denominata “H2"; conFinant o)

eoh stradina comune o avcesso da ia Palmierd,,

Detto immobile & rivortato wel Catasto Terreni del Comune i
Genzane di Roma alla partita 3¥51 Foglio 1 Papticella 457 .apw

B20~R. DL ZBE0-R. A, 2850 e v

frticoleo 22 ' -

La presente vendita viene fatta ol acretvata nello stato

H

Fatte & di divitto in cui T'iomobile enpl &1 trova con opnl

diritto e garanzia di Teppe, con opni accessorio, acrpsuionn,

dipendenza, pertinenza e servith se esietenti anitamente atla

proporzionasle wueta di compropri ety sulle parti comunri ed in

o lu'Jf-" GabEbL b LTI M B L I S O T E Y O ) N A T R T S P R T 4



%#ﬁ:@”.’ﬁf{vh'ﬁ:ﬂ et TR,

) ;
Vo a7 Cdl Ropud 2
divisibili 88171 inverq £alibyY cako Cosi come previste dalla J MECRITYO
. S &
1 ¢ dal Regolandnt dw:f:frlJ Im' i 1A, FER e 115
pgak ¢ dal Regolanento di condominio.. — - s
g ol maj 661 - Bnge

! articelo ) e o 3?2@15??*

r:l possesse di quante con 11 presente atto alienato passa daf

(F-EATI

fluui alla parte scarivente la quale da tale daty ne fard mrnhl"'

lori 1 frutti sopportandene i relativi eneri r posi anrhg fi
1

HEATT B AT DUE A e

articelo 4}

1T prezze fells presente vendita & atato tra Te parti o aceor
do convenute ed & me dichiarate nella complessiva soma di 1§

re quaraiitadomiliond (42,000,000 rost distinto: . ety

Tive aquarantunomilioni (41,000,000} per 1 appartanente e lire1
wnmitione (1.000.000) per 1 diritti sul L AT

Retts Complessiva somma di 1lirg qumvantammmﬂiani‘
(42.000.000) 1a parte acquirente dichiara di avere pid pagate 1

per inters prims di guesto arto alla parte venditrice Ta gua

Ne. dichiarande di averta pid incassata rilascia alla parte
acguirente ampia, Finale & liheratoria guietanzd a saldo con
dichiarazions di non avere alire a pretendoerr

L ——— P

airticelo 5)

Pichiara & garantisce Ta parte venditrice di essere piona, as

soluta md eselusiva proprictaria di quante con i1 presents at

to alienate e che lo stesso & libero da pesi, censi, canoni,
|

ahictenze ipotecarie e ¥rascrizioni presivdizieveli ad (Al

wione dellfipoteca iscritta mresso la Conservateria dei RR. LT

L



di Roma Z in data 172 gesnaio 1989 al o.ro 218 i formalitd 4

7

garanzia di un autdoe contesso dalla

b

e
4

i

rogito in data 1) gennaio 198%, prepistrato ad albane Laziale!

a}hﬁ%
Y G 2 3=
R

il 24 guniaio 1909 4l n A9 ~

Presta comumpie Ta earte venditrice epni & pit anpia garanziy,

F
}«QG kY
gt A

di fatto e O divitto per ogni case d'evizieow & molestia sid’

totale ¢he pavziale, - e

guante alla proverieora 1a parte venditrice dichiara che quan’
i
to con il prasents atbo alienato & pervenuto in parle per sua!

passiong 1 norve

deceduto in Roma i} .

piustas denunzia di successions n, 20 Uel9ie Ufficio Reginlre

di Rema ed in parte pee successione

Foivsta donnzia di succensione

[T A TG T IS P ~ -

Le partd rinunziano espressamente a qualaiasi dacrizione o'y

Tpoteca tenale dispensande mspressamonte {1 competente Conte

watore ded Renistrd Imnobiliar dal procedervi g ufficio ron

esonero da cani sud vesponsabiTitd, e

ti

articelo 7

Al fim fiscald le parti dichiarasne 4 aon eseere tra Yoro va

renti in Tinea eetta, oo

I
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frticole @) e N — {
fl wensi del D.P.R, 24 ottobre 1972 n, 643, la parte venditei
te mi consenna Te reiative dichi Arazioni IN, V.14, "
M sensi della Tepge 151 del 1976 nonche ai sensi dell’ art .,

2489 C.. 11 sipnon Fichiars di esvere coniund

te e di trovargi con it aroprio confuge in repgime di Cominio

e Tepale dei bani ma the quanto con il mresente atto aliena

Cto & bene personal e, -

G acauiventi dichiarano di ESSETE CcOniugl e di trovarsi i

regtae df comunione Tepale dei honi. e

Articole 9)

At senst della Luppe 28 febbraje 1995 0, 4%, 1o parte vepdi

trice da me ommonita o1 sensi e per oli effetti della Legge d-i

v

Gennaio 1948 n, 16, dichiara che 1'immobile ron i1 presente

I atto alienato Fa parte di tabbricato edificato in apory ante

i g

s crdente §1 1 Sattembre 1967 ¢ che hon sussiste alouna delle

citata Legue n, 47 del (pas, e s

;
|

] Gavse che inponga un qualsiast adempimento contemplato dally
i

~ Al senst delltart .18 della Lenge 20 Tebhraio 1985 n, 47, si a1
1
i Tega al presente atto sotte Ta lettera "o certificato di de‘ﬁ
i |f

stinaziong urbanistica pilasciato dal Sindace del Conune di‘

Genzana di Roma in data z8 gennaio ivas rontenente 1q pr'es‘.r.r'ii‘

- zioni urhanistiche relative al terreno de guo. La parte vendi|

reice, nel consegnarnelo dichiara che alla data odigrng non

| ,
] BON0 Intervenute nodificarions anti strumenti welaniatici
! _ .
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217 o . ..
guardantt 11 terreno in angetto,, - i
- I
Copia avtentica del presente atte veppd trasmessa al Siodarp
competente Al sensi dellart. 910 commd &7 della citata L.esygie,
Articolo 181 ~—ro s
Tutte le spese del presente atto & sun consequenztali codonp
a carico dells Parie actllirente..
; i
ri fimi dellymposts di Registre Ja partes acquirente invors, !
' i

ngr T*appartamento, Ye spevel aziond previste dalla Legor b oo

prale 1985 n. VI8 @ successive proroabe e modifiche ed all e
|

10 g1 hi L A W ——

mdi essere residente ¢ dosiciliata nel Comune ovg & sito 11w
3
} |

l;mhi]t: acquistato e dove non possigde alire Fabbhiicato 9 poer

!zinne di fabbricate destinato ad abitazione;

i aver procedute al presente acooigts pen adifiire 1 tipmoll

ile non avente raratteristiche di 1 usso, aeronde 1 ceiterti )

ruioal 0.H. 2 Agosto 194% pubhlicate sulla .U o, #1680 dem)

17 Aposto 1947, a propria abitazions: . . -

[--di non avere prima d'ora wsufruito delle ageuo) azioni del)s i
|
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La parte venditrice, o senai deld'arg, 2, 5 conma della Ltrig

i |
}m o118 del 1wes, invoca Ta riduzions al cinquanta ver cun |

e dell*toposta i cui al DLP.R. %4 Qttobra 1922 n. A4

ii'r-a'ttandosi di trasferinento 3 titolo onerose effettuato 4 R

senat del 1 comma dell'art. % detla citaela lL.eope, v
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f Richigsto io Notaio he picevute i1 presente atto che seritto

parte a wacching dw persona di mia fidurcta & parte di mio pu

, o . . .
Fgno su due fonli per Jelle faceigte Fin i & srato da me

levto atle parti che interpellate 1o approvanc e con me Mo
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Tananzi & me dottor Pagle Palmierl, Hokalo in Genzano di Nm«}
ma, Leoribto presso il Rupie dei Distrotbi Motarili Rlunitl!
di Roma, Velletrl e Givitavesehis, sonza asbistents del te-

cvimoni per aveirvi l comparentl eepressamente rinunzlato

d'accorde bra lora @ con i1 mio consnneo

wono presenti 1 slgnorl

micitiate An via PLEratiind n,Qﬂﬁui}mpjegatuy podicy fiscale

R

operaio, codice Filocaliy

salings, codics fl&calef" g o amb L domiciliati
!
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(n Genzena df Roma i wia Fragogsce Palmiseil n.t.
Botti cwmrparanti della cul jdentith personals io Motale song

certe mi richiedone ol Floevere L1 presente alto con 11 gliale

Jlehiaring e convengono quanto seqgue.
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000164

I wehe con atto a mio rogits In deta 26 genmalo L9689 repertocil

BT AF 93 reglatrato ad Albane Lazlale 11 8 febbraio 1989 al

PLro 265 Mod. W ¢ traceritho presso lo Conservatoria del R,

TY, di Roma 2 in dabo 9 Tebbraie 1938 al q.ro 3964 di formﬂw

1a, i

plana prapeisté delle seguenti wolty

! immobiliari facentl parte del Fshbricato In Genzana ol Ro

inowis Palmisgs i 0% & praclosmentie:
f
@) —apportanento ubieato al plene terra composto da Ura Game-

re, comering ed accessorls confinante gon via Palmier] oon

o frerta lmmobile & rviportete nal Calasto Fabbricati del Comane

di Genzang di Roma alla Partita 2946 Foglio 1 Particells 414/

Gulgt, A/ e-UE . Lvanl A4 80, 0.0,5350. s l

e

Bisquots indivies df Jue setvind (2/7) di une picebla zong d

—

i Betie dmmobile @ riporkato nel Caltasto Terrend del Gomunsg

Benzane ol Rema allae Partite 3751 Fonlia I Parbicella 458-p¢

E.20-R,0,2860-R &, 2860,

i o-che ad oun pio attento esame ded datd eatetali L apporCamenls
In oggetbe & risultato riportats nel Cataste Fabbelesti defl

Comune di Genrano di Rema Reme alla Particella "418/1" 2 nop
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M FHE )
salthd @ sandizioni. o badd awm
L

articole 1) I costitwitl reurificeno l'atte a mio rogitc:l
k

del 26 gennale 1989 laddove viens Jndicets la particella co-

Pantale dell'apparctements che & 418/1 & non 41943 come Brro-

neamenle Sndicato

prklosle 2Y  Le parti espressomente cantfermane 1} citste ate

bo oa mio rogite in date 20 genrale 999 in tavrd b paked,
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Raperiorio n. 19520 Raceolia n. BBGE

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA ‘
It giormo undici dicembre duemilatrs, In Genzano di Roma, Piarza S 4
f'Acquisto 1/2, presso 2§ [ Rexgisiiaie
Avanti a me. dott. Bemarde Gannaa, Notalo in Castalnuovo di Porte] ©0io datie Enfigte o
iscritty @l Cojlegio Notare dei Distreti Riunit di Roma, Vellelr ? orma §
Civitavecchla, senza Passistenza dei testimoni, af ouall | comparenit,
diaccordo tra loro e cof mio consense, hanno rinunziato, sono presenti 3
parte venditrice: P N "1‘2"“'{"?”%"3

sidenti tn Genzana di Roma (RM), Vise
aimier n. 8 1 guall dichiarano di essers coniugati in ragime
comunions legale dal bent;

M), Via Don Luigi Sturzo n, 19, eodice
il quale dichiara di essere conlugato in Traseritto o

ragime di separazione ‘

i]
lo notsio sono certe delldentiid personale el comparentl, 1 guali @ma& 3,
convengone; - B
ARTICOLO 1) 48 7 con ogri 1.db: 12 %0k A
garanzia di legge, vendone af signor L ¥ che accelta, la piena Rew. Pust. 1 B}ﬁf,% i
proprieta del seguente immobile; s R
- appartamento sito in Genzano di Roma (RM), Via Palmied n. 5, a
(catastalmente Via Privata IV n, 58), posto al piano tarra, composto da tre ?}

camere ad accesson, confinant: con Vi Palmier, g
B ¥ 0 aventi causa, vane scala, salve altl;

el NCEA. di detto comune & riporiato al foglio 1, particella 419
subalterno 1, categoria A/Z, classe 1, vanl 5,5, rendite euro 596,51,
ARTICOLO 2) La vendita avviene nelio stato ¢i fatto e di diritto in oui
quanto venduto gi trova, ben noto alia parte aceuirente, che la ha trovato
di pieno gradimento, senza avers alcuna eccezone da sollevare in
merit, con ognl accessione, accessorio, dipendenza e pedinenza, servitd
attiva e passiva, apparante » non apparente, e son praporzionale guota
di comproprieth ed i connassi dinld condominiall sulle parti comuni det
fabbricalo df appartenenza e del tarreno su cui ingiste a norma cagli arit.
1117 & seguent] del codice civile e del vigents regolamente di condominio
chie la parte acquirente dichiara d! ban conoscere ed ansettare per sé ed
avenii causa,

E' compresa nella vendita la quota, part a due setimi indivisi o
aprnproprista, terreno, adibite a verde condominiale, sito In Genzano di
Roma (RM), Via Palmied, della supericie catasiale di metri quadrati 520

LLESTTA

{cincuecentoventi ina comune di accesso da via ‘?
Paimier, (e &
avenli causa, salvo altrf; e distinfo nel N.C.T. al foglio 1, particelia 459 dj %

are 5.20, 1., euro 1,48 e r.a euro 1,48,
La parte venditrice garantisce di essere in regola con il pagaments di tuiti




g oneri condominiall ad ogol maturati & comurngue espressaments se [
assume,

ARTICOLO 3) Il possesso tagitimo viene trasferiio da oggi ala parte
asquirants con ogni effetto ulile ed oneroso.

ARTICOLD 4) I prezzo dalla vendita & convenuto tra le part & corpo in
nomplessivi euro 85.000,00 (sessantacinguemilz virgola zero zaro) , che
te parte venditrice dichiara df aver interamante ricevuto prima d'ora dalla
parte acquirente alla quale rilascla carrispondents quistanza a saldo, con
rinunzia & poteca legale.

ARTICOLO 8) La parte venditice garaniisce I diritto aliznath s Mmmobile
che ne & aggetto dichiarando che sullo stessa non gravano paranzie reali,
priviegi anche fiscali pignoramenti, sequestr, oner, dirité reali o parsonali
che possany diminuime il libaro godimento ol valore, ad eccezione di:

- ipoteca Iscritta 'n data 13 gannaio 1989 ol n. 218 di form., a favors delia
o B ! cul debity & stato estinie & di cul
0n0 IR corso e formalith of vancalazions a cura del Notaio P Paimier;
- Ipateca jscritla in data 24 maggio 1998 al n. 2712 di form.. a favore della
e ML s | Cul debito &
stato estinto & di cut sono in corse le formailta di cancellazione a cura del
Notalp 0. Sclombata,
- ARTICOLO 8) In ordine alla provenienza la parte venditice fa rifermento
al saguents titohy
- atto df acguisio in Notar P. Palmieri ¢l Genzano di Roma in data 26

© gennalo 1989, rep. n, 36733, registrate ad Albano Laziale il © febbiaio

1989 al n. 283 e trascriio presso la Conservatoria defl Registrt Imobiliar
di Roma 2 In data 9 fabbraio 1969 al n, 3968 particolare; - successivo atfo
di rettifica catastale, al rogitt stesso notgia, in data 3 noverbre 1998, resp,
n. 87807, registrato ad Albano Laziake 20 novembre 1998 al n 1361 &
fraseritto presso la Conservatoria dei Registii Immobiliad df Roma 2 in
data 19 novambre 1998 al n. 23545 panicolare, '
ARTICOLO 7} Al sensi e per gli effelti dellar, 76 del D.L. 28 dicernbrs
2000 n. 443, previe ammonizione da parte di me notle sulle
responsabliité penali per dichlarazionl mendani, la parte aliznante dichiasa:
- 8 norma del 0.P.8. 6 giugno 2001 n. 380, che;

« 1l fablricato di cul fa parte immobile oggetio del presente atto & stato
costruito in data anteriore al 1° settembrs 1967, di non avervi apportato
modifiche urbanistiche di aloun tipo & chie per esso non sono stali ral
adottal né risultano pendentt, provvedimenti sanzionaton; e garantsce ie
praasistenze urbanistiche,

- che ne garantisce [ requisitl df ablabilita e agibiiita.

l.a parte venditrice, al sensi @ per gii effelii dellart. 18 dalia legge 28
fabbraio 1985 n. 47 e successive modifiche, mi consegna i cerdificato di
destinazione urbanistica de! temano in oggetto che, previa mia lettura alle
partl, sl allega ol presente sotto la lettera "A®, dichiarando che dalla data
rifascio non sono intervenule modificazion; neglt strurmenti uhanistici del
Comung di Genzano di Roma,

La parte venditrice dichiara é Garantisee 1a totals corfispondsnza di quanto
vendulo alle nsulianze catastall ed alle planimetrie  corrispondent
dapositaie presso U.T.E.

Le parll dicyiarane di avere verlficalo, a2 mezzo di teenic di propria
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aomp e

Firmato:

fiducia, ta complefezza @ regalanity della dichiarazione urbanistica Come
sopra iese dalla parte vendltrice,

Le partl dichiarang o non essere parenti I liney rela, nb legati da
contugio, .

ARTICOLO B) Le spess e [2 imposte del presen‘e ato sono tutts a cariee
della parte agqurente.

Richlesto o Notalo ricavo guesto atto, da me ettg ai comparant, che lo
APProvanc. ,
E' seritto in parte & macehing da persona o mia fiducla ed in patte & mano
ta me Notalo su sei pagine di due fogl,

opz conforme alforiginale che sir ascia in carta Lbecs per Uso
Congeniihe -

In Cestelnuovo di Porto, Via Roma n. 45, i T 2 L u 6 2016
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Data: 10/11/2017 - 1, RMO538699 - Richiedytue SGRONTE REATITIR O : - = e
Dichiavazions protesalle n. 1151819 del 00/12/2003
Agenzim del Tenitoric Planimatzia did u.d.w. dn Comune 44 Genzapv i Roma
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STEALCIO P.R.G. COMUNE DI GENZANO DI ROMA
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Gli usi ammessi sono: U1 (residenziale)
7.L’accoglimento parziale dell'osservazione n®102 riconosce il diritto edificatorio
previsto nel PP Montegiove come ampliamento della adiacente casa esistente.
8. Per l'articolazione degli interventi (e zone B sono distinte in:

- sottozona B1: aree edificate sature;

- sottozona B2: aree edificate con prevalenza di parco verde di pregio;

- sottozona 33 aree di completamento ad alta densita;

- sottozona Bd: aree di completarnento a media densita;

- sottozana BY: aree di completamento a bassa densitd;

- sottozona BE: aree di completamento a bassissima densita;

- soltozona B7: aree di ristrutturazione urbanistica ed edilizia;

- soltozona B8: aree di completamento secondo piani, programmi o progetti

urbanisticofedilizi approvati;

- sottozona B9: aree di completamento con piano particolaraggiato;

- goftozona B10: aree di riqualificazione urbana;
1. Tali zone comprendono le aree in cui si considera esaurita la possibilita
edificatoria e che non presentano aree libere di dimensioni congrue
all'gdificazione.
2, Nelle zone B1 il PRG si attua per intervento edilizio diretto.
3. E' ammessa manutenzione ordinaria e straordinaria, demolizione e
ricostruzione a parita di SUL, volume, altezza e rapporto di copertura.
4. Per i fabbricati con tipologia in linea i fronte dell'edificio ricostruito dovra
sorgere su filo stradale lungo il perimetro delfisolato. Non sono ammessi corpi d
fabbiica sporgenti o rientranti rispetio agli edifici adiacenti. La ricostruzione deve
ayvenire in adergnza a pareti cieche esistenti a confine previe accordo tra |
confinanti, ‘
5. Per i fabbricati con tipologia a blocco Ja demolizione con ricostruzione &
ammessa nel rispetto dei distacchi minimi preesistenti 0 comungue delle norme
el Codice Civile.
6. La SUL destinata alla residenza non potrd essere inferiore al 60% della SUL
dellintero edificio.
7. Le eventuali superfici pavimentate interne ai lotti dovranno essere realizzate
con maleriali ad alto valore di permeabilith ¢ comungue diversi dallasfalio e dai
conglomerati bituminosi in genere,
8. Sono consentiti gh usi: U1 (residenziale) , U2 (attivita ricettive) , U3 (attivita
commerciai al deltaglic e pubblici servizi), U9 (attivith culturali, di ritrovo e
spettacolo), U10 (attrezzalure di interesse comune), U11 (servizt religiosi), U15
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(attrezzature per lo sport), U6 (parcheggi, autorimesse, autosilos), al piano
terreno U8 (artigianato di servizio), e al piano terreno e al primo piano US
(direzlonah, tertari @ sanitarl di medie e piceole dimensioni) .

9. Laddove vi siano modifiche degli usi esistenti & necessario provedere alla
dotazione di spazi a parcheggio come previsto dalle normative vigenti.

R H ML e o

ambigntate
1. Si tratta di zone edificate con carattere prevalentemente residenziale composte
di:

- case uni o plurifamiliari con giarding;

~ ase isolate con presenza di ampi spazi verdi e di essenze di pregio.
2.In tali aree non sono consentii interventi di nuova edificazione o di
completamento ed & ammessa la demolizione con ricostruzione a parita di SUL,
volume, allezza e rapporto di copertura e distacchi,
3. Le aree circostanti ledificio dovranng essere conservate a verde con la
salvaquardia integrale delle essenze di pregio e le aree pavimentate dovranno
essare realizzate con materiali ad alto valore di permeabilita @ comunque diversi
dal'asfalto e dai conglomerati bituminosi in genere.
4. Sono ammesi gl usi: U1 (residenziale) e U3 (attivith commerciali al dettaglio e
pubblici servizi) .
Art, 34 - Gottozona B3: ares di completamento ad alth densita
1. Sono quelle zone che hanno ancora ridotte possibilita edificatorie determinate
dalla presenza allinterno del perimetro di aree libere non ancora edificate, ma
nelle quall, per caratteristiche morfologiche e localizzative, possono essere
ammesse nuove edificazioni,
2. Nelle zone B3 il PRG si attua per intervento edilizio diretto.
3. &' ammessa la manutenzione ordinaria e straordinaria. E' inoltre ammessa 1a
demolizione e ricostruzione a paritd di SUL, volume, altezza o rapporto di
copertura. Nel casi di demolizione e ricostruzione con variazione della
destinazione d’'uso o anche nei casi di s0la variazione della desfinazione d'uso, si
dovré provvedere a dotare gli edifici di spazi per parchegai privati, come previsto
dalle normative vigenti.
4. Bono infine ammesse le nuove edificazioni nelle aree libere con i seguenti
paramedri:

IF = 3 me/mg

H = laltezza dell'edificio non dovrd superare la media delle altezze degli edifici

prossimi @ comungue mai oltre | 14.5 m
RG = 60%
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fiisses dellEzongraia o dothe Cinanss

THiroviin: Homa ! Serdz ! Banco dabi delle quotazioni immobilian - Risuitalo

Banca dati delle guotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogaziona: Anno 2017 - Semestre 1

Provingia: ROMA

Cornune: GENZAND DI ROMA

Fascia/zona: Cenirale/CENTRO STORICO (PIAZZA QUATTRO NOVEMBRE)
Codice di rena; 81

iMicrozana catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abilazion civili

Dosiinazione: Residenziale

Stat Valore Mercalo supertict Valori Locazions (#fmg x Suverflc]
) o uperficie Supsrilcie
{Efma} mese
Tipaingia congarvatlyo 9 [L40) } {LIN)
Min Max Min Max
Abitazioni civil MNORMALE 1350 195{ L 45 6.5 L
Abitazioni di ipo NORMALE 1250 1880 L 4 8 L
aconpmice
Box NORMALE 800 1200 L 3 ' 4.5 L

» Lo STATO CONSERVATIVE indicalo con lettere MARISCOLE sl riferisce o quallo pit freguente ol 2Z0NA

» |l Valora di Mercalo & esprasst in Buro/mg rifesilo alla supastficie Nabtta (N} ovvero Lorda (L)

« 1l Valore di Locazione & espresso in Burofrig par mese rifarite alla superficie Netta {NY ovvaro Lorda (L)

v La presenza dal caratters asterisco (*) accanto alla tipologia segnald ohe i relalhvi Valod di Mercato o di Locszione sono slati oggatio di retiifica,
« Parle tipofogie Bax, Posti aule ed Aularimesse non risulta significativa  diverso apprezzamento del mercate seconds lo stalo canservativo

» Parla lipologia Negozi il giudizio OF N /8 & da intenderst dferito effa posizione cammerciale e non allo stato conseivalive dell'unild immobiliare

Leganila

o Il Valore o Mercato & sspresao in Eurohng riferito alla superficie Netta {N) owwero Lorda (L)
s Il Valora di Logazione & asprasso in Baraimg per mesa riferito alla superficia Natta (N) ovvero Looda (L)

Nelln fipologia & indicato Jo state di conservazions o manutonzione che pud assumigre | seguent valor:

« Ditime
« Normale
» Seadenle

Neka descrizions della Zona omoganea &, in ganaralae, Indicata Ja microzona calasiate nella quale essa rcada. cogl come deliberata dal Comune ai sens|
el O.PK, n.130 del 23 marza 1998,

Par maggiorn dettagli vedi lLgndice delinilario

() mettiaméol ﬁ:} ’“‘%
. :"kfi g Ea fai}i}ia Positivo Suflivienle Nagativo







LOTTO UNICO

Piena proprieta Appariamenio ubicato in Via Palmieri n. 3, sviluppantesi ol piano
terra composte du Saggiorne con angolo cottnra, due camere, cameretta, bopno risgita annesso
Glardino ed un terragze, Unppartamento ha una superficie fovda di mg. 126,00, i giardino mq. 42,00
il terrazzo my. 10,00 (Quanto aitre & pertinenza come indicato nell'art. 2 dell'atto di wcqiisto
Bernarde CANNATA Rep, 19520) compresa la quota, pari « due settimi (2/7) indivisi di proprietd,
terrena, adthito a verde condominiale, sito in Genzano di Roma, Via Pabwieri, della yuperficie
caiasiale di nvq. 520, L'appartamento confing con Vie Palmieri, vano scalu, viale privito, smnpsisis

Wpalve altri, erea confina cen siradive comune di accesso da Via Polmieri, pwd

A B loro aventi causa, salvo altri, L’unitd tmmobifiare risulta censita
atl 'Agetxzm ded Territorio (gt N.C.EU,) comune di GENZANO DI ROMA Via Palmieri n. §, pigino
T, interno 1, Foplio § Purt, 419, Sub, I, Cid. A/2, Classe 1, vani 5,5, Superficle casasiale my,
134 Rendita € 596,51; il terreno @ distinio al NNC.T. foglio 1, part, 459, are 5.20,, R.D. 1,48, RA. €
1,48

PREZED ASTA F 235.000,00 (duecentoirentacinguemila/0)

APPARTAMENTG
Comune GENZANO DY ROMA
Via e numero civico | Via Palpieri n, 5 It 1
Piano Terra
Confini - L'apparmmenm wrg‘nm con Via Palmieri, vano scalu, viale
privato, JommmiRRRER s«lvo olivi, L'area (:mqua con
stmdma comtmr: da accesso da Via Palmieri, gty R
st SR> {oro aventi causq, salvo aliri,
Foglio
Particelln
Subalierno
. Categoria A/2
. Classe !
Consistenzu Vauni 5.5
Superf cie catastale 134
TERREND | e ;
Comune GENZANOG DI ROMA
Via e numero civico | Via Palmieri
Piano Terra
Confini L area cmqf' ina con 5tmdnm comune di tecesso da Vie Palnieri,
R RSN 0 aventi causa, salvo alivl,
i Foplio
. Particella 459
Qualita Prato
Classe 2
Are 05
Centiare 20

Reddito Dominicale | € 1,48

{ Reddito Agrario____|€1,48



